Bebauungsplan ,,Haarwiesen / Geren || — West/Kindertagesstatte” 2u berdecken. Fir den Wall sind eine FuRbreite von 4 Meter und eine Hhe von _
; : ca. 1 Meter vorzusehen. . HINWEISE MaR der baulichen Nutzung
Planbereich 15: Haarwiesen Hierfir ist eine bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. (§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB, § 16 BauNVO)
Bodenschutz Die im Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bebauungspldnen” des Landratsamts Goppingen
7.  Flichen oder MaRnahmen zum Pflanzgebot aufgerhrFen Regelungen sind zu beachten. Das Merkblatt liegt der Begriindung als
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Schutz, zur Plege und 2ur Entwick- Auf der Pflanzgebots-Flache ist zur Eingriinung des Grundstickes eine 3 Meter breite Foiagg I 054 Grundflachenzahl (GRZ)
) lung von Boden, Natur und Land- Hecke mit standortgerechten Strauchern (gebietsheimischer Herkunft 07) zu pflan- . A : : s s
Rechtsgrund| der F n sind: schaft . i Grundwasser/ Bauwerksabdichtung Fur das Plangebiet wurde eine Erkundung der Baugrundverhaltnisse durchgefihrt.
echtsgrundlagen der Festsetzungen sind: zen (siehe Pflanzliste unten)
: : (§9(1)20i. V. m. §1(6) Nr. 7a BauGB) ' Dabei wurden bereits in geringer Tiefe Grund- und Schichtenwasser angetroffen. Der
Die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und Insektenvertragliche Beleuchtung stark tonige Lehm ist nur gering durchlassig. Beim Ausbilden eines Kellers ergibt sich
das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie {Mafnahmen PFG 1, M3 Umweltbericht) Fur eine AuRenbeleuchtung darf ausschlieRlich Leuchtmittel mit streulichtarmer, in- daraus ein Aufstauen des_ Sicker- und Schichtenwassers um das Untergeschoss. Die l I Zahl der Vollgeschosse
: : : : : Ausbildung des Untergeschosses gegen ,driickendendes Wasser’ wird daher emp-
die PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. sektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum eingesetzt wer- i " ¥ e "
057) sowie den. Zur Verhinderung einer Gefdhrdung und Schadigung nachtaktiver Fluginsekten :
1057)
; ¢ ; durch kinstliche Lichtquellen werden folgende Anforderungen gestellt:
das BNatschG vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vomn 15. September 2017 (BGBI. | S. V i bt R VRO ; Kreisarchdologie/Denkmalpflege Es ist nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archiolo-
‘ 3434). 5 ermeidung heller, weitreichender kiinstlicher Lichtquellen; gische Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen. Gemaf § 20 Denkmalschutz- GH " : i "
: e X max. Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehodhe
g - Verwendung von geschlossenen Lampenkorpern; gesetz istin einem solchen Fall die Kreisarchéologie Gdppingen (07161-50318-0 oder gen ( )
‘ - Anbringung der Lampen In geringer Hohe; . e s 5031817) und das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege umge-
In Ergénzung der Planeinzeichnung wird Folgendes festgesetzt: - Lichtlenkung und Abschirmung ausschlieBlich in die Bereiche, die klnstlich hend zu benachrichtigen.
beleuchtet werden miissen (Lichtbindelung zum Boden hin); Vermeidung i
1. MaR der baulichen Nutzung Die Grundfldchenzahl betragt 0,4. horizontaler Abstrahlungen: Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unver- Bau:.relse, Baugrenzen
(68 16-21a BauNVO) - Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (LED ma- andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zusténdigen Stellen mit einer Verkir- (5 9 Abs.1 Nr.2 BouGE, § 22 und 23 BauNVo)
) ximal 3000 Kelvin) zung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
2. Flachen fur den Gemeinbedarf Gemeinbedarf bei der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und : DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer
(6 9 (1) Nr. 5 BauGB) Einrichtungen, insbesondere Anlagen zur Kinderbetreuung. : : : : E i )
8. Anpflanzen von Bdumen und Strdu-  Auf den Baugrundstiick sind in den AuRenanlagen der Flache fiir den Gemeinbedarf Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. O offene Bauweise
2.1. Festsetzung der Erdgeschossful®- Die Festsetzung der EFH erfolgt im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde des Ge- chern und sonstige Bepflanzung insgesamt 7 Einzelbaume (hochstdmmige, heimische Laubbdume, Stammumfang 14 Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Manahmen je-
bodenhéhe (EFH) meindeverwaltungsverbandes Eislingen — Ottenbach — Salach. (§ 9 (1) 25a BauGB) / 16, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitér oder Hochstamm, gebietsheimischer Herkunft derzeit auch archiologisch/paldontologisch wichtige Tier-und Pflanzenreste zutage
(§ 9 (3) BauGB) 07) zu pflanzen. Die Bepflanzung hat im Jahr der Herstellung, spatestens im Folgejahr treten. Nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische
(Mafinahme PFG 1 Umweltbericht) zu erfolgen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Die Baumstandorte kénnen auf dem Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Ver-
2.2. Hohe baulicher Anlagen/Wandhéhe — Die maximale Gebdudehéhe {GH max.) wird als Entfernung zwischen der Erdge- g Tiigy i : Foirh ; : g Do : .. g
Baugrundstiick beliebig gewahlt werden, die Positionierung im Lageplan ist unver- teinerungen und Knochen meldepflichtig sind. nur Einzelhduser zul&ssi
(§ 18 BauNVvO} schossfulbodenhdhe und der Oberkante der Attika festgesetzt. bindglich oL ; i b ¢ . g
GH max. siehe Einschrieb im Plan. Niederschlagswasser Die im Merkblatt ,zur erlaubnisfreien, flichenhaften Versickerung von Nieder-
) ; G i schlagswasser” des Landratsamts aufgefihrten Regelungen sind zu beachten. Das
2.3. Voligeschosse Maximal zwei Vollgeschosse Es ist folgende Pflanzliste zu berlcksichtigen: Merkblatt liegt der Begriindung als Anlage bei.
(§ 20 BauNVO) Biume s Striucher : Baugrenze
N Offorc Baiuiles Art dt. Name Lat, Name TArt dt. Name Lat. Name Erdwarmenutzung Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Gopgmger M|neralwa.sservor|'<ommens,
(5 22 BauNVO) Stieleiche Quercus robur Pfaffenhitchen Euonymus euro- welches durch verschiedene Brunnen genutzt wird. Der Schutz dieses Mineralwas-
: Hainbuche Carpinus betulus | Roter Hartriegel Cornus sanguinea sers vor anthropogenen Verunreinigungen geniel8t oberste Prioritédt, die mineralwas-
: Spitzahorn Acer platanoides | Liguster Ligustrum vulgare serflihrende Gesteinsschicht (Angulatensandstein-Formation, Lias alpha 2) darf nicht Flachen fur Gemeinbedarf
4.  Uberbaubare Grundsticksflache Siehe Einschrieb im Plan. Feldahorn Acer campestre | Wolliger Schneeball | Viburnum lantana tangiert werden. Samtliche Manahmen zur Gewinnung von Erdwarme dirfen daher § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
(§ 23 (1) BauNvO) Ein Vortreten von Erkern, Wintergarten, Balkonen und Vordachern dber die Bau- _I\:'oge;kirs:heh zrunus aw:;m zc:warzdcan - ;rungs spino'sa maximal bis zur O_I?erkaTte der dariber liegenden ,ﬁrl'efcenkalk-Format‘ion {E_ias ali(pl;a
grenze bis zu einer Breite von 5 m und einem Vortreten von 1 m wird zugelassen. V;au er.' = ’."‘.’““‘ i CAwalze] Touncel an ucu.s fgrd 3) relchlen. 'Nach Etnschatzung-de.s La.ndratsamts Goppingen kommt d'? Arteterj ai, 5
interlinde Tilig cordata Hundsrose Rosa canina Formation im Plangebiet bereits in Tiefen von ca. 40 - 50 Metern zu liegen. Dies ist
. . Zweigriffliger Crataegus ide ; 4 , Gemeinbedarf
5. Nebenanlagen Nebenanlagen als Gebaude sind im Gesamten auRerhalb der iberbaubaren Grund- Vogelkirsche Prunusavium |\ o oon kit D v R et Do M GRS R VO EIMCIR TS FiSehten
(§ 14 BauNVO) sticksflache nur bis 18 m® umbauter Raum zuldssig. Wildobst
Wildapfel Malus sylvestris
6.  Behandlung von Béden Wiederverwendung des Oberbodens auf stidtischen/ privaten /6ffentlichen Flachen Wilklbirne Poriss prister . AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN : _ i
(§9(1)20i. V. m. § 1(6) Nr. 7a BauGB) : n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Innerhalb des Geltungsbereiches bestehende planungsrechtliche Festsetzungen werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans neu Hier: Anlagen zur Kinderbetreuung
(Mafinahmen B1, B2 Umweltbericht) Im Rahmen eines Bodenmanagements ist kulturfihiger Oberboden von den Baufla- geregelt bzw. auRer Kraft gesetzt.
chenda uf dem Baugrundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder zu ver- 9.  Herstellen des StraRenkorpers Auf den privaten Grundstiicken sind zur Herstellung des StraRenkdorpers erforderliche
wenden: & ¥ i G i i
' - o ; (5.9 (1) 26 BauGB) Boschungen, Abgrabungen, Stitzmauerm und Straenunterbauten, sowie Betonfiie Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
Der abgetragene Boden (voraussichtlich ca. 400 m?) ist bauseits auf dem Baugrund- bis maximal 1,00 m Grundstiickstiefe zulgssig. -
stiick zur Herstellung der AuRenanlagen (bepflanzter Erdwall Pflanzgebot an der stid- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
lichen und &stlichen Grundstiicksgrenze sowie ggf. Geldndemodellierungen) zu ver- {§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6)
| wenden. Oberboden und ggf. anfallender Unterboden ist getrennt bis zum Einbau
: vor Ort bauseitig fachgerecht z.wisc.:henzulagern. BeilWiedereinbau ist zunéiichst.fjgr Anpflanzen: Biume, Standorte unverbindlich
anfallende Unterboden wallartig einzubauen und mit dem Oberboden gleichmaRig
(6 9 Abs.1 Nr.20)
1 2 3 . " : .
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern (Pflanzgebot)
(§ 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b, Abs.6 und § 213 BauGB)
o U i war B Mg 5 b y Sonstige Planzeichen
/ ! Whs Gar Gar
| : ©/o ; e TRE IR 1
v ) Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften i
| I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| \\ o 946/10 I l (§ 9 Abs.7 BauGB)
'"T =TT l ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN W —
|
| 966 946/11 Rechtsgrundlage der &rtlichen Bauvorschriften ist: i :
i ) Die LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom S Hohenlinien
| ¥ 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613). %
e
%’ : 947/2 % In Ergdnzung der Planeinzeichnung wird Folgendes festgesetzt: )
w c AuRere Gestaltung
..d _.: E S_" L za;::ie)sltil‘;g?g Pult- oder Flachdach < 10° Neigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
-
¢ 2 5
T (q0) ~ ¢ Q_J o)) 1.1. Dachbegriinung Flach- und Pultdécher sind vollflachig extensiv mit niederwtichsigen, trockenheitsre-
gar o - sistenten Stauden (z. B. Sedum-Arten} und Grésern zu begriinen. Ausgenommen sind -
964/20 E T\"‘ >'< S Flachen fiir notwendige technische Dachaufbauten (z. B. Lichtkuppeln, u. a.). Fir die FD/PD Flachdach/Pultdach (begrnt)
g i © Dachbegrinung ist eine geeignete Aufbaustarke vorzusehen, die einen dauerhaften
- S i . 2 Pflanzenbewuchs erméglicht.
i Garagen und Nebenanlagen sind mit begrintem Flachdach auszufihren.
Whs <10° Dachneigung
1.2. Dachaufbauten Untergeordnete technische Dachaufbauten und Lichtkuppeln sind zuldssig und von
den Aufienkanten des Gebdudes um einen Abstand von min. 2 m einzurlicken.
»2/24
2.  AuRenantennen Es wird pro Gebaude jeweils eine AuBenantenne (Stab- oder Parabolantenne) zuge-
74 (1) 4 1BO .
952/25 (§ 74 (1) ) lassen
3.  Niederspannungsfrei- und Telekom- Niederspannungsfrei- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet
952/ 26 munikationsfreileitungen nicht zugelassen.
i (§ 74 (1) 5 LBO)

- GrolRe Kreisstadt
| Eislingen/Fils

947/10

Der bei den Bauvorhaben anfallende Bodenaushub ist soweit méglich auf dem Bau-
grundstlck weiter zu verwenden, z.B. zur Geldndemodellierung.

4.  Héhenlage der Grundstiicke
(§ 74 (3) LBO)
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Héhenversatze zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind mindestens
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bis 20. November 2017
(je einschlieRlich)

_ H GMBD ” im Verhaltnis 1:1 natirlich abzub&schen. Bebauungsplan
; BI gar % s : 5.  Einfriedigungen Als Abgrenzung der Grundstlcksflichen zur Strale sind zur Sicherheit der Kinder . / o / . . o
i < en- l/lg VOI‘)-@ 952/31 0,4 GH max. 8,0 m sf (§74(1) 3 L80O) transparente Einfriedungen bis 1,50 m Héhe zuléssig. ” HaarW|esen Geren ” WESt KlndertagESStatte
. < :
| 3 0 :
1 Q WBF - ' . é‘ 6. Gestaltung Stellpldtze und Zufahr- Offentliche und private Stellplatze einschlieRlich Zufahrten und Hofflachen (mit Aus- . )
| é,? O o e ten nahme von Tiefgaragen-Rampen) sind mit offenporigen Belagsarten (z. B. Rasen- Planbereich 15: Haarwiesen M. 1: 50
| = o VB 17 (§74(1)3LBO) pflaster, wassergebundene Decke, wasserdurchldssige Betonsteine, etc.) zu befesti- Planungsamt Eislingen/Fils, den 15. Mai 2018
- @ _ : i i ‘ gen. Auf diesen Flachen ist der Einsatz von chemischen wirksamen Auftaumittein

95\/%/83;:3 FD/PD<10° o ‘l- S g {Mafinahme W1 Umweltbericht) (Salz) unzulassig. Dirk Ringleb

L ] ' 1 " - T

: ' L // % Dipl.-Ing. (FH) ;
\ fioie 7. Millbehalter Die vom Straenraum aus sichtbaren Standorte der Mullbehalter sind, sofern sie Stadtplaner
| : 1 (§74(1)3LBO) nicht in den Geb3uden untergebracht werden, mit Hecken oder durch berankte Per-
; ' 869 | f golen auf drei Seiten einzugriinen. Verfa h rensvermerke
Rroda g 8.  Aufschittung und Abgrabung AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche sind Abgrabungen oder Aufschit-
3 . {§ 74 (1) 31BO) tungen nur zulassig bis 0,50 m Uber/unter dem natiirlichen Geldnde (vor Beginn der
| i J : BaumaRnahmen) und nur, wenn die Geldndeverhiltnisse zur StraRe, zu den Nach- Aufsteilungsbeschluss §2 (1) BauGB am 25. Juni 2018
9 : ZE 3 bargrundstiicken oder das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. offentliche Bekanntmachung am 5.Juli 2018
= Aufschiittungen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache bis zur festge-
| setzten. EFH zuldssig; die Festsetzung Nr. 4 zur Ht}hen'lage der Grund-stUcke (.Bé- Frﬂhzeitige Beteiligung §3 (1) BauGB
| schungsverhaltnis zu Nachbargrundstlcken und 6ffentlichen Flachen) ist dabei zu Im Verfahren , Haarwiesen/Geren II” erfolgt (§ 3 (1) S. 3 Nr. 2 BauGB)
Henshien, Beschluss am 9. Oktober 2017
offentliche Bekanntmachung am 12. Oktober 2017
| Von diesen Regelungen ist der laut Pflanzgebot herzustellende Wall ausgenommen.
: durchgefihrt vom 20. Oktober 2017
i

H |
e ' | //
4 / / i AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN . )
Bl : S ) / Offentliche Auslegung &3 (2) BauGg
: P - y £ b { : Innerhalb des Geltungsbereiches bestehende 6rtliche Bauvorschriften werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans neu geregelt Beschluss am 25. Juni 2018
Y ' ‘ 3 bzw. auRer Kraft gesetzt. offentliche Bekanntmachung am 5. Juli 2018
0y r durchgefiihrt vom  13.Juli 2018
& ) o 4 e ;. bis  13.August 2018
| | P p \ {

(je einschlieRlich)

i A, ] : ' Satzungsbeschluss § 10 BauGB am  1.Oktober 2018
Sl e e MO e s e o 0 I TR BN 2 . i / - L Fullschema der Nutzungsschablone ‘ Inkrafttreten durch § 12 BauGB am  21.Marz 2019
~ \ / . | Offentliche Bekanntmach
Bebalungsplanentwurf "Haarwiesen/ Geten Il - o it o . . , ot S S ¥ entliche Bekanntmachung
WestAKindertagesstatte" e S S Th e . el 7 B .
im Planbereich 15: Haarwigsen i v ' 7~ N N r I 4 Ausgefertigt: Eislingen/Fils, den 2. Oktober 2018
o . - \ \ \ | Flache fir max. Anzahl
Planungsamt Eislingen/Fils 15.05.2018 b S N e \ T X > : GMBD ” Gemeinbedarf|Vollgeschosse
Katastelstand: ALKIS 11/201Y im o e L /‘/ : e - /’ ?
Gaus-Krliger-Koordinaten-System Bt , 2 7 : L Grundflachen-|max. Geb3ude-
. i S ; \ ( 0’4 : GH max. 3,0 m zahl (GRZ) héhe gez:
Vonseiten des Amts fir Vermassung und Flunordnung, Geislingen) / )/ ey Z N = _ 5 au,h,‘ Klaus I-.l_einingerl
wurden Gyenzpunkte verdndent (neue Vermegsung von : o ¥ ™ 2 __‘ | 0 E Bauweise Haustyp f Oberbiirgermeister
digitalisierien Punkten). Diese Wurden in die Zgichnung E © o 920 e /-/ = ‘_/ | ; :
ibernommen, sind aber noch nicht in das Lieggnschaftskataster R o / S 4 ? . = . ;
‘ o / / | Dachform/Dachneigung in Grad

ibernomman. Die Koordinaten dind noch ungeprift. 919 S A Sy } FD/PD<10 . / SHOg
Diese gedndgrten Punkte wurden folgendermafGen : il _— | ‘ .
gekennzeichget: O - ik il R ch / ‘

922 |




Begrundung

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

,Haarwiesen/Geren Il - West/Kindertagesstatte”

im Planbereich 15: Haarwiesen

GroRe Kreisstadt Eislingen/Fils 15. Mai 2018

— Planungsamt —









Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Haarwiesen/ Geren Il — West/Kindertagesstatte”
wird nach Siden von dem bestehenden Feldweg und nach Osten in der gedachten Verlangerung des
Breitinger-Wegs sowie dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ,Haarwiesen/ Geren Il — Ost”
begrenzt. Die Abgrenzung nach Westen und Norden erfolgt am Geltungsbereich ,Haarwiesen/ Geren I
— West”. Der Geltungsbereich erfasst Teile folgender Flurstlicke: 948/4, 949, 966/10.

b. Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Im Eislingen Stidosten besteht die dringende Notwendigkeit an Kinderbetreuungsplatzen. Ziel ist daher
der Bau einer Anlage zur Kinderbetreuung im Gebiet zur Deckung des bestehenden und des neu entste-
henden Bedarfs aufgrund der Schaffung neuen Wohnraumes.

Die Kindergarten und Kindertageseinrichtungen in Eislingen haben seit letztem Jahr alle Hochstgrup-
penstarke erreicht. Dies bedeutet, dass in allen Gruppen bis zu drei Kindern mehr als in der Regelbele-
gungsstarke sind. Zudem sind allein im Jahr 2017 134 Kinder im Alter zwischen 0 und 6 Jahren nach
Eislingen gezogen. Im selben Betrachtungszeitraum sind nur 13 Kinder weggezogen. Zudem steigt die
Zahl der Kinder im Kindergartenalter wie schon in den Vorjahren weiter an.

Besonders schwierig ist die Situation im Eislinger Stiden. Samtliche Platze fiir eine Ganztagesbetreuung
sind belegt. Im stiddstlichen Stadtgebiet gibt es aulRer dem Martin-Luther Kindergarten keine weiteren
Einrichtungen. Im Eislinger Sidwesten hingegen gibt es derzeit vier Einrichtungen. Um kurze Wege si-
cherzustellen, ist eine weitere Entwicklung im Sidwesten der Stadt wenig sinnvoll.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der Verflgbarkeit von stadtischen Flachen bietet sich der
Standort an. Im Eislinger Stidosten gibt es derzeit keine verfligbaren Alternativflachen. Eine Fortfih-
rung der Gebiete Haarwiesen und Geren war langfristig vorgesehen. Ein Anschluss an die Gebiete und
das vorhandene StraRennetz wird ber den Bebauungsplanentwurf ,Haarwiesen/Geren Il — West” si-
chergestellt.

Nach aktuellem Rechts- und Planungsstand soll ein Kinderhaus mit vier Gruppen errichtet werden.
Diese teilen sich auf zwei Krippengruppen mit jeweils 10 Kindern, eine Gruppe mit verlangerten Off-
nungszeiten mit 25 Kindern und eine Ganztagsgruppe mit 20 Kindern auf. In der Summe sollen 65
neue Kindergartenplatze entstehen.

2. Einflgen in bestehende Rechtsverhaltnisse

a. Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet gilt die Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Eis-
lingen — Ottenbach — Salach vom 17. Juni 2004. Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ge-
plante Wohnbaufléchen dar. Zudem ist in Verlangerung der Gerhart-Hauptmann-StrafRe aullerhalb des
Geltungsbereichs eine Signatur fir Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen dargestellt.
Diese bezeichnet einen bereits seit den Flachennutzungsplanberatungen im Jahr 1973 diskutierten
Standort fir einen neuen Kindergarten. Die Position der Signatur aullerhalb des Geltungsbereichs ist
nicht relevant, da der Flachennutzungsplan gemal § 5 BauGB fir das ganze Gemeindegebiet aufzustel-
len ist und aufgrund der Malstablichkeit nicht parzellenscharf ist. Vielmehr wird im Flachennutzungs-
plan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dargestellt.



Abb 3 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereiche ,,Haarwiesen/ Geren || — West/Kindertagesstdtte”

Die Entwicklung des Bebauungsplans ,Haarwiesen/ Geren Il — West/Kindertagesstatte” ist somit aus
dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan gegeben.

b. Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ,Haarwiesen/ Geren II“ wurde nach der friihzeitigen Beteiligung in zwei
Bebauungsplanverfahren ,Haarwiesen/ Geren Il — West” sowie ,Haarwiesen/ Geren Il — Ost” aufgeteilt
und unabhangig voneinander fortgefthrt. Der Beschluss hierfur erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des
Gemeinderates am 5. Februar 2018.

Grund fur die Verfahrensteilung war die Feststellung im Zuge der friihzeitigen Beteiligung des Bebau-
ungsplanverfahrens ,Haarwiesen/ Geren 11, dass innerhalb des Geltungsbereichs unterschiedliche Vo-
raussetzungen hinsichtlich des Artenschutzes bestehen. Im westlichen Teil des Plangebietes besteht
kein bis geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial, im 6stlichen Teil ein mittleres bis hohes Kon-
fliktpotenzial. Fur den westlichen Teilbereich sind nach Uberschlagiger Betrachtung keine erheblichen
Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwarten.

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnraum und an Kinderbetreuungsplatzen wurde das Bebau-
ungsplanverfahren geteilt. Der westliche, artenschutzrechtlich konfliktarme Teil wurde zur Verfahrens-
beschleunigung vom noch zu untersuchenden Ostlichen abgetrennt. Fiir den westlichen baumfreien
Teilbereich ergibt sich keine zwingende Erforderlichkeit fir eine vertiefte Untersuchung im Rahmen ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Prifung. Mogliche vorhabenbedingte Wirkungen (z. B. visuelle
Storwirkungen) kénnen durch Vermeidungsmalnahmen (z. B. Pflanzgebote) aufgefangen werden.

Fir den 6stlichen Teil des Gebietes (Bebauungsplan Haarwiesen/ Geren Il- Ost) ist eine Spezielle Art-
schutzrechtliche Prifung erforderlich. Nach Feststellung der tatsdchlichen Betroffenheit werden artspe-
zifische MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und funktionserhaltenden Ausgleich festgelegt und
im Falle des Funktionsausgleichs vorgezogen umgesetzt.

Das Bebauungsplanverfahren ,Haarwiesen/ Geren Il — West” wurde aus Grinden der Rechtssicherheit
nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden erneut in zwei Bebauungsplanverfahren



,Haarwiesen/ Geren Il — West“ sowie ,Haarwiesen/ Geren Il — West/Kindertagesstatte” aufgeteilt und
unabhéangig voneinander fortgefihrt. Der Beschluss hierfir erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates am 23. April 2018.

Der Bebauungsplanentwurf ,Haarwiesen/Geren Il — West“ wird ohne den Bereich der geplanten Kinder-
tagesstatte im Verfahren nach § 13b BauGB fortgefiihrt. Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs
sowie eines Verfahrensfehlers (zwei Tage keine Verfligbarkeit des Plans im Internet wahrend der Offen-
lage) wurde eine erneute 6ffentliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréager of-
fentlicher Belange erforderlich und vom 4. Mai bis zum 4. Juni 2018 durchgefihrt. Der Satzungsbe-
schluss soll zeitnah erfolgen.

Der vorliegende sldostliche Teil ,Haarwiesen/ Geren Il “-West/ Kindertagesstatte” wird im ,,normalen”
Bebauungsplanvollverfahren mit Umweltprifung und -bericht sowie Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
fortgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung erfolgte im Bebauungsplanverfahren ,Haarwiesen/Geren I1“.

c. Angrenzendes Planungsrecht

Bislang gibt es im Geltungsbereich kein Gber den Flachennutzungsplan hinausgehendes Planungsrecht.
Im Nordwesten schlieRt der Bebauungsplan ,Haarwiesen — Teil A“ an, der am 20.12.2012 in Kraft getre-
ten ist; im Nordosten der Bebauungsplan ,Geren — Teil A“ mit Inkrafttreten am 28.07.2007. Beide Be-
bauungsplane weisen ein Allgemeines Wohngebiet mit Uberwiegend Einfamilien- und Doppelhdusern
aus, es gibt zudem einige Mehrfamilienhausbauplatze. Die derzeit laufenden Bebauungsplanverfahren
,Haarwiesen/Geren Il — West” und , Haarwiesen/Geren — Ost” sind ebenfalls in Abbildung 4 verortet.

Abb 4 Angrenzendes Planungsrecht

3. Bebauungsplanverfahren

Es wird ein ,normales” Bebauungsplanverfahren angewendet. Die angrenzenden Bebauungspldne
,Haarwiesen/Geren Il — West“ und ,Haarwiesen/Geren |l — Ost” werden im Verfahren nach § 13b BauGB



aufgestellt. Die Gesamtflache der Bebauungsplane Haarwiesen/ Geren Teil Il Ost, West und Kinderta-
gesstatte betragt rund 2 ha.

Im Einzelnen betragen die GroRen der Geltungsbereiche:

Haarwiesen/ Geren Il — West ca.7.644 m?
Haarwiesen/ Geren Il — West/Kindertagesstatte ca. 2.557 m?
Haarwiesen/ Geren Il — Ost ca. 9.625 m?

Die Grundflache des Geltungsbereichs ,Haarwiesen/ Geren |l — West/Kindertagesstatte” im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO betrigt ca. 1.023 m?2. (Berechnung siehe 10. Flachenbilanz). Die Grundflache des
Geltungsbereichs ,Haarwiesen/ Geren Il — West” im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 2.668 m.

Damit liegt das Plangebiet bei Berlcksichtigung einer Kumulationswirkung unter der im § 13b BauGB
definierten Maximalgrundfldche von 10.000 m?2.

a. Planungsgrundsatz Innen- vor Aullenentwicklung

Entsprechend dem Planungsgrundsatz, Innen- vor AulRenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) sowie
der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftli-
cher Flachen begriindet werden:

Die Stadt Eislingen/Fils bemht sich seit Jahren, die Innenentwicklung voranzubringen. Viele Bauliicken
sind durch die mangelnde Verkaufsbereitschaft der Eigentimer faktisch dem Markt entzogen. Ein Grol3-
teil der Flachen kann nur mittel- bis langfristig aktiviert werden. Trotz der Angebote und Bemuhungen
der Stadt Eislingen/Fils gestaltet sich die Aktivierung von Baullicken und damit die Innenentwicklung als
schwierig.

Im Eislinger Sidosten gibt es derzeit im Innenbereich kein kurzfristig aktivierbares Grundstiick in ausrei-
chender GroRRe. Aufgrund des dringenden Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen und mangelnder Fla-
chenalternativen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Geren/Haarwiesen Il — West/Kindertages-
statte” im AuRenbereich gerechtfertigt.

4. Bestand innerhalb und auRerhalb des Raumlichen Geltungsbereiches

a. Topographie
Das Plangebiet steigt von West zunehmend nach Ost an; die Hohendifferenz betrdgt rund 3,5 m. Von
Nord nach Sud ist ein geringfligiges Ansteigen von 1-1,5 m vorhanden.

b. Bestehende Nutzung und Stadtebau
Die Flachen im Plangebiet sind nicht Gberbaut. Es handelt sich Gberwiegend um Griinland und Ackerfla-
chen (nicht bewirtschaftet).

Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan ,,Haarwiesen/Geren Il — West” an,
der an bereits bestehende oder geplante Wohnbebauung angrenzt. Im Siiden und im Stdosten geht das
Plangebiet in die freie Landschaft Gber. Sldlich des Plangebiets erstrecken sich landwirtschaftliche Fla-
chen. Die Umgebungsbebauung ist durch eine lockere, berwiegend ein- bis zweigeschossige Einfami-
lien- und Doppelhausbebauung gepragt. An der Gerhart-Hauptmann-StraRRe befinden sich Mehrfamili-
enhauser, die durch den zeitnahen Baubeginn des Solarparks erganzt werden. Die Gebaude verfigen
weitgehend Uber zwei Vollgeschosse. Die Mehrfamilienhduser weisen zusatzlich ein zuriickversetztes
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Dachgeschoss auf. Hinsichtlich der Dachformen sind sowohl begriinte Flach- und Pultdacher als auch
Sattel- und Zeltdacher zu finden bzw. méglich.

c. ErschlieBung

Die ErschlieBung ist derzeit noch nicht gesichert. Das Gebiet wird derzeit durch Feldwege ((Flust. 917/3,
966/10) fur die Landwirtschaft erschlossen. Das fehlende Teilstlick wird im derzeit noch laufenden Be-
bauungsplanverfahren ,Haarwiesen/Geren Il — West” planungsrechtlich gesichert. Hierbei wird an das
provisorisch ausgebaute Teilstlick der 6stlichen FrobelstraRe sowie die zuletzt ausgebaute Gerhart-
Hauptmann-Stralle angeschlossen. Zudem ist eine StichstralRe in Verlangerung des Max-Liebermann-
Wegs im Ansatz hergestellt.

Weiterhin besteht ein Anschluss an den OPNV durch die Bushaltestelle ScheerstraRe/ Dr.-Engel-Real-
schule in rund 350-400 m Entfernung zum Plangebiet. Dort verkehren die Linie 1 und 17. Die Linie 1
bedient die Haltestelle bis 14 Uhr halbstindlich (an schulfreien Tagen nur bis 9 Uhr) und danach sowie
am Wochenende stindlich. An Schultagen ergédnzt die Linie 17 das Angebot mit acht weiteren Fahrten.

d. Emissionen

Im Bestand sind aufgrund der Ortsrandlage keine bedeutenden Ladrmemissionen zu erwarten. Es befin-
den sich keine Gewerbebetriebe und Bahnanlagen in unmittelbarer Nahe. Larmemissionen von der
OrtsumgehungsstralRe BundestrafRe 10 sind aufgrund der grofRen Entfernung nicht relevant.

Es befinden sich Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe im Stden (ScheerstralRe 50) bzw. Siidosten
(Naherhofweg 51) in ca. 135 m bzw. ca. 180 m Entfernung vom Plangebiet. Auf diesen Hofstellen wird
Pferde- und Rinderhaltung betrieben. Die von diesen beiden landwirtschaftlichen Hofstellen resultie-
renden Geruchsimmissionen im Plangebiet liegen nach Einschatzung des Landratsamts Goppingen un-
ter dem flir Wohngebiet geltenden Wert von 10 % nach der Geruchsimmissionsrichtlinie und sind dem-
nach nicht relevant. Aufgrund der unmittelbar angrenzend gelegenen landwirtschaftlichen Flachen kann
es jedoch wahrend der Diingephasen zu geringfligigen Geruchsimmissionen im Plangebiet kommen.

e. Altlasten
GemalR der historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen (Stand 6.10.2010) liegt kein Verdacht auf
Bodenverunreinigungen vor.

5. Beschreibung der Planung

a. Stadtebau
Die stadtebauliche Konzeption sieht eine nach Siiden hin orientierte Bebauung des Grundsticks vor.
Das architektonische Konzept ist noch offen; es ist eine Mehrfachbeauftragung vorgesehen.



Abb 5 Stddtebauliches Konzept ,Haarwiesen/ Geren Il — West/Kindertagesstdtte” und in grau ,,Haarwiesen/ Geren Il — West”
unmapstdblich

b. Verkehr

Die Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan ,Haarwiesen/Geren Il — West” festgesetzt, dessen Sat-
zungsbeschluss kurz bevor steht. Nachfolgend wird das Verkehrskonzept vorgestellt, da dieses auf die
Kindertagesstatte abgestimmt wurde.

Das Verkehrskonzept sieht die Verbindung der Frobel- und der Gerhart-Hauptmann-StralSe vor. Entlang
der FrobelstralRe entsteht zunachst eine einseitige Bebauung. Die FrobelstralRe soll aufgrund der einsei-
tigen ErschlieBungsfunktion zunachst mit 7,4 m ausgebaut werden. Neben einem Gehweg mit 2,5 m
Breite verbliebe 4,9 m Fahrbahn.

Bei Fortfihrung des Gebiets nach Siden, soll die Frobelstralle entsprechend dem Bestand weiter west-
lich ausgebaut werden. Der derzeit angedachte StraRenquerschnitt von 11 m ermoglicht einen Gehweg
von 2,5 m, eine Fahrbahn mit 6,5 m, auf der das Parken maoglich ist sowie einen siidlichen Gehweg von
2,0m.

Die Gerhart-Hauptmann-Strale wird nach Sidden hin etwas aufgeweitet, um zahlreiche Stellplatze
(Querparker) anzubieten. Die Stellpldtze sollen etwas breiter als Gblich (2,65 m) hergestellt werden, um
das Abstellen der immer breiter werdenden Fahrzeuge zu erleichtern und Falschparkern vorzubeugen.
Der Gehweg soll im sidlichen Bereich der Gerhart-Hauptmann-StralRe beidseitig mit 2,5 m ausgebaut
werden, um sichere Schul- und Kindergartenwege zu ermoglichen. Sudlich der Gerhart-Hauptmann-
StralRe 24 und des Breitinger-Wegs 2 soll ein FuRgangeribergang entstehen und die Fahrbahnbreite
zwecks Geschwindigkeitsreduzierung auf 4,5 m verengt werden.

Es ist mittel- bis langfristig vorgesehen, die bestehenden Buslinien die neue Verbindungsstralle anfahren
zu lassen. Entsprechend wurden die Fahrbahnbreite und die Kurvenradien gewahlt. Das Ausbilden einer
Haltestelle ist im Bereich der Einmindung zur Planstralle nach Osten angedacht.

Diese StichstraRe ist als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Diese erschliefSt zunachst die neue Bau-
zeile gegeniber der Gebaude Breitinger-Weg 2, 4, 6 und stellt die ErschlieRung nach Osten, die im Be-
bauungsplanverfahren ,Haarwiesen/ Geren Il — Ost” begriindet werden soll, sicher. Die vorgesehene



StralRenbreite mit 6,5 m ist in Verbindung mit einer Wendeanlage im Osten ausreichend fir ein Mall-
fahrzeug dimensioniert.

Um Schleichverkehre durch den Max-Liebermann-Weg und den Breitinger-Weg zu verhindern, ist der
nach Siden ansatzweise vorhandene Stich im Bebauungsplanentwurf ,Haarwiesen/ Geren Il — West”
nur als FuB-und Radweg vorgesehen. Das neue, sidlich anschliefende Quartier wird damit fr den mo-
torisierten Verkehr vom Bestandsgebiet Geren abgekoppelt, aber dennoch verkehrlich angebunden.

c. Entwasserung

Das Gebiet wird an das vorhandene Mischsystem angeschlossen. Eine Einleitung von Regenwasser in
ein Gewadsser ist aufgrund der Topografie und der Entfernung zum nachsten Vorfluter nicht vorgesehen.
Es werden keine Festsetzungen zur dezentralen Versickerung auf privaten Grundsticken festgesetzt, da
mit geringen Versickerungsraten aufgrund lehmiger Béden zu rechnen ist.

6. Artenschutz

Das Plangebiet des urspringlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Haarwiesen/ Geren 11, also
West- und Ostteil, wird derzeit von Grinland, teilweise mit einem reliktischen Streuobstbestand ge-
pragt. Aufgrund der vorhandenen Lebensrdume kénnen im Planungsraum Vorkommen von arten-
schutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Insbe-
sondere sind aufgrund von Hohlenbdumen und der im Kontaktbereich liegenden Streuobstgebiete Vor-
kommen von europaischen Vogelarten, Fledermausen sowie von Totholz bewohnenden Kéferarten und
der Zauneidechse denkbar.

Es wurde fur das gesamte Bebauungsplangebiet ,Haarwiesen/ Geren II“ artenschutzrechtliche Rele-
vanzprifung durchgefihrt. Diese kommt zu dem Schluss, dass hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Relevanz deutliche Unterschiede innerhalb des Plangebiets vorhanden sind.

Der westliche Teil und damit auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (etwa westlich
des Stichs Breitinger-Weg) weist keine Habitatpotenziale fur artenschutzrechtlich relevante Arten auf.
In diesem von westlich und nordlich angrenzender Bebauung gepragten Teilbereich sind nach Uber-
schlagiger Betrachtung keine erheblichen Beeintrdchtigungen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu
erwarten. Flir den westlichen baumfreien Teilbereich ergibt sich demnach keine zwingende Erforder-
lichkeit flr eine vertiefte Untersuchung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.
Mogliche vorhabenbedingte Wirkungen (z. B. visuelle Storwirkungen) kénnen durch VermeidungsmafR-
nahmen (z. B. Pflanzgebote) aufgefangen werden.

Flr den mit Obstbdumen gepragten Ostlichen Teil, welcher eine Anbindung und Vernetzung an umlie-
gende Streuobstbestande besitzt, kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte bei den dargestellten Arten-
gruppen dagegen nicht ausgeschlossen werden. Fur den 6stlichen Teil ,Haarwiesen/ Geren Il — Ost” ist
die konkrete Betroffenheit von streng geschiitzten Arten im Rahmen einer Speziellen Artenschutzrecht-
lichen Priifung gemaR § 44 (1) und § 45 BNatSchG zu ermitteln. Hierfir sind Untersuchungen erforder-
lich, die sich bis Herbst 2018 erstrecken konnen. Sofern bei diesen Untersuchungen das Vorkommen
streng geschitzter Arten bestatigt wird, werden zur Umgehung der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande gem. § 44 (1) Nr. 1 — 3 BNatSchG sogenannte CEF-MaRnahmen erforderlich.



7. Planungsrechtliche Festsetzungen

a. Mak der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Gebiet mittels Grundflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse so-
wie der Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl wird im Gebiet auf 0,4 festgesetzt.

Die Zahl Vollgeschosse wird auf maximal zwei beschrdnkt. Um dennoch einen flexiblen architektoni-
schen Entwurf zu ermoglichen, wird die Gebdudehohe (Entfernung von der EFH zur Oberkante der At-
tika) auf max. 8 m festgesetzt.

b. Flachen fir Gemeinbedarf
Flr den Geltungsbereich wird eine Gemeinbedarfsflache bei der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen, insbesondere Anlagen zur Kinderbetreuung festgesetzt.

c. Festsetzung der Erdgeschossfullbodenhohen

Die Lage der Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) beeinflusst die Einbindung der Gebaude in das bauliche
und landschaftliche Umfeld. Die Festsetzung der EFH erfolgt im Einvernehmen mit der Baurechtsbe-
hérde des Gemeindeverwaltungsverbandes Eislingen — Ottenbach — Salach. Hierdurch kann in Abhan-
gigkeit vom architektonischen Entwurf und der Lage des Gebaudes auf dem Grundstick eine Flexibilitat
erreicht werden. Die EFH muss sich am vorhandenen Gelande, der Umgebungsbebauung und am ge-
planten StralRenniveau orientieren.

d. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen und tberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise festgelegt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit einer Gesamtlange
von max. 50 m zuldssig. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird tGber die Baugrenzen definiert. Hierbei
wurde auf eine Stidausrichtung geachtet. Flir das Grundstlck wurde ein groRes Baufenster gewahlt, um
eine grolRe Bandbreite an architektonische Konzepten im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung zu er-
moglichen.

e. Nebenanlagen

Die GroRe von Nebenanlagen wird auBerhalb der Baufenster im Gesamten auf 18 m? umbauten Raum
begrenzt. Garten sollen von einer Bebauung freigehalten und weiterhin als Grinbereich erhalten blei-
ben. Durch die Festsetzung wird die stadtebauliche Struktur klarer.

f. Behandlung von Boden
Anfallender kulturfahiger Oberboden von Baumalnahmen ist zwecks Minimierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden wieder einzubauen.

g. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
Durch die Festsetzungen werden Eingriffe in die Schutzglter vermieden und minimiert: Die MaRk-
nahme Pflanzgebot dient insbesondere der Eingriinung des Wohngebiets und dadurch den Schutzgi-
tern Landschaftsbild, Wasser, Klima, Biologische Vielfalt (Biotope, Tiere) und Mensch. Durch die Fest-
setzung zur insektenvertraglichen Beleuchtung kann die Lockwirkung fur Insekten durch die nachtliche
Beleuchtung zum AuRenbereich vermindert werden. Mit den technischen Vorgaben werden Insekten-
verluste durch Leuchtfallen vermieden.



h. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzung

Zur besseren Einbindung in Natur und Landschaft wird ein Pflanzgebot mit heimischen, standortgerech-
ten Geholzen sowie Baumpflanzungen festgesetzt. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird
hierdurch minimiert und teilweise ausgeglichen.

i. Herstellen des StraBenkorpers
Angrenzend an die offentlichen Verkehrsflachen kénnen fir die Herstellung des StraRenkorpers, Be-
tonfllRe, Boschungen, Stitzmauern und dhnliches auf privaten Grundstiicken erforderlich werden.

8. Ortliche Bauvorschriften

a. Dachgestaltung
Die Dachform und -neigung wird auf Flach- und Pultdacher beschrankt. Dies geschieht zwecks verbind-
lichem Festsetzen einer Dachbegriinung.

b. Dachbegriinung
Durch Festsetzen einer Dachbegriinung flr Flach-und Pultddcher von Hauptgebduden und Garagen wird
der Eingriff in den Naturhaushalt verringert. Daher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

c. Aullenantennen
Die Fassaden und Dacher sollen nicht mit einer Vielzahl von AuRenantennen verunstaltet werden. Des-
halb wird deren Zahl pro Gebaude beschrankt.

d. Niederspannungsfrei- und Telekommunikationsfreileitungen

Niederspannungsfrei- und Telekommunikationsfreileitungen werden ausgeschlossen, da diese das Er-
scheinungsbild des offentlichen Raums beeinflussen. In Eislingen ist es schon seit vielen Jahren Stan-
dard, sadmtliche Leitungen unterirdisch verlegen zu lassen. Somit wird eine verbesserte Gestaltungsqua-
litdt im Stadtraum erreicht.

e. Einfriedigungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zum 6ffentlichen Raum hin zu wahren und gleichzeitig die Sicher-
heit der Kinder zu gewéhrleisten, sind tote Einfriedigungen entlang des 6ffentlichen Verkehrsraums nur
bis 1,5 m H6he und in transparentem Material zuldssig. Diese sind zu hinterpflanzen, wobei gebietshei-
mische Gehdlze zu bevorzugen sind.

f. Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten
Das Festsetzen wasserdurchldssiger Beldge fur Stellplatze und Zufahrten tragt zur Minimierung des Ein-
griffs in den Naturhaushalt bei.

g. Millbehalter
Frei stehende Standorte von Mullbehaltern sind aus stadtgestalterischen Griinden an drei Seiten zu be-
grinen.

h. Hohenlage der Grundstiicke sowie Aufschittungen und Abgrabungen

Der natlrliche Gelandeverlauf soll so wenig wie mdglich verandert werden. In letzter Zeit wurde bei
Bauvorhaben vermehrt festgestellt, dass erhebliche Anschittungen vorgenommen wurden, um voll-
standig ebene Grundstiicke zu erhalten. Die Hohenunterschiede zu Nachbargrundstiicken wurden nicht
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weich abgebdscht, sondern erhalten aufgrund von Stitzmauern auf der Grenze eine harte und teilweise
hohe Kante.

Um den natirlichen Geldndeverlauf zu erhalten, die Hohenlage der Grundstiicke zu begrenzen, harmo-
nische Uberginge zwischen angrenzenden Flurstiicken und dem o6ffentlichen StraRenraum sowie das
Einflgen der Gebaude in das Gelande sicherzustellen, werden Festsetzungen zur Hohenlage der Grund-
stlcke und zu Aufschittungen und Abgrabungen getroffen.

9. Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs ,,Haarwiesen/Geren Il — West/Kindertagesstatte”
verteilen sich folgendermalien:

Grolke des Plangebiets ca. 2.557 m?
Gemeinbedarfsflache ca. 2.557 m?
Grundfléchei. S. d. § 19 (2) BauNVO (bei GRZ 0,4) ca. 1.023 m?

10. Bodenordnung und Planverwirklichung

Um im Plangebiet zweckmaRige Grundstlcke flr eine Bebauung zu erreichen, wird im Plangebiet eine
Umlegung durchgefiihrt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt das Bodenordnungsverfahren.

Der Verfahrensabschluss wird fir Herbst 2018 erwartet. Die Mittel fUr die ErschlieRung sind in den Haus-
halt 2018/2019 eingeplant. Die Verfahrenskosten werden tUber den Ergebnishaushalt getragen.

Eislingen/Fils, den 15. Mai 2018
Baudezernat/ Planungsamt

61-Si
Dirk Ringleb
Dipl.-Ing. (FH)

Stadtplaner
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Anlagen:

1a Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplénen, Landratsamt Goppingen

1b Merkblatt Flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser

2 Umweltbericht, Stadt Eislingen/Fils v. 15.05.2018

3 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung gemall § 44 BNatSchG (Habitatpotenzialanalyse) Pla-
nungsamt Eislingen 16.11.2017

4 ErschlieRung Neubaugebiet ,Haarwiesen/ Geren I1“, Erkundung Baugrundverhaltnisse von der

VTG Straub Ingenieursgesellschaft mbH vom 16.02.2018

12



