


GroRe Kreisstadt Eislingen/Fils
Kreis Goppingen

Bebauungsplan ,SingerstraRe 3. Anderung — Bereich Séngerheim”

Planbereich 12: Auf der Ebene

Bestandteil des Bebauungsplans ist der Lageplan des Planungsamts Eislingen/Fils vom 22. November
2017/ 26. Marz 2018

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist.

Die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Die PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

Das BNatschG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
September 2017 (BGBL. I.S. 3370) geandert worden ist.

In Erganzung der Planeinzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.  Artder baulichen Nutzung WA - allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB und
§§ 1-15 BauNVvO)

1.1 Beschrankung der Anzahl der Wohnun- Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohnge-
gen in Wohngebauden baude wird beschradnkt (siehe Einschrieb im Plan).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.  MaR der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan
(§9 Abs. INr.1i.V.m. §§16-21 GemadlR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) ist
BauNVO) die Grundflachenzahl als maximal zulassige Grundfla-

chenzahl festgesetzt.

Tiefgaragen: Die zuldssige Grundflache darf gem.
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO durch die Grundflache tber-
schritten werden, durch die die Baugrundstiicke le-
diglich unterbaut werden, jedoch max. bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

2.1 Festsetzung der Erdgeschossfufboden- Die Erdgeschossfullbodenhthe muss in Abstimmung
héhe (EFH) mit dem Baurechtsamt festgelegt werden und stad-
(§ 9 Abs. 3 BauGB) tebaulich vertretbar sein.



2.2 Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

i. V. mit

Hohe baulicher Anlagen
Gebiudehdhe/ Wandhohe
(§ 18 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs.1 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVO)

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14
BauNVO)

Behandlung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i. V. mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Siehe Einschrieb im Plan

Die maximale Gebdudehohe als Entfernung zwischen
ErdgeschossfuBbodenhdhe und dem hochsten Punkt
des Gebdudes sowie die maximale Wandhohe (WH),
als Entfernung zwischen der Erdgeschossfullboden-
hohe und Oberkante der Dachhaut oder Attika, wird
entsprechend der Einschriebe im Plan festgesetzt.

offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
sttcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von Erkern, Wintergarten, Balkonen
und Vordachern Uber die Baugrenze bis zu einer
Breite von 5 m und einem Vortreten von
1 m wird zugelassen.

Die im Plan eingetragenen First- und Gebdudehaupt-
richtungen sind zwingend einzuhalten.

Garagen und tberdachte Stellplatze (,,Carports®) sind
nur ausnahmsweise aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. Tiefgaragen bzw. unterir-
dische Gemeinschaftsgaragen sind davon ausgenom-
men; sie kdnnen in den Wohnbauflachen im gesam-
ten Geltungsbereich zugelassen werden.

Der Stellplatznachweis flir Mehrfamiliengebaude (>4
WE) muss mindestens zu 75 % in der Tiefgarage erfol-
gen. Tiefgaragen sind mit mind. 0,5 m Erdsubstrat zu
bedecken und mit standortgerechten Ansaaten und
Pflanzungen zu begriinen.

Nebenanlagen als Gebaude sind im Gesamten auRer-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur bis
18 m® umbauter Raum zulassig.

Zur Kompensierung der Eingriffe in den Wasserhaus-

halt werden Malknahmen zur Behandlung des Nieder-

schlagswassers festgesetzt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen

der Hauptgebdude, der Garagen sowie Uberdachter

Stellplatze ist einer Anlage zum Sammeln von Nieder-

schlagswasser (Regenwasserzisterne) zuzufihren.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

sind:

- unterirdisch eingebaute oder oberirdisch im
Freien aufgestellte Behalter

- Behalter in Gebauden

Die Kapazitdt der Regenwasseranlage muss mindes-

tens 2,5 Kubikmeter betragen. Das in der Regenwas-



10.

11.

12.

Behandlung von Béden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Bindungen flir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzung sowie
von Gewdssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

VermeidungsmafRnahmen zum Arten-
schutz (§ 44 BNatSchG)

seranlage gesammelte Wasser ist flr die erforderli-
che Bewadsserung der Garten- und Grinflachen zu
verwenden; die Nutzung des Wassers als Grauwasser
im Haus ist nach den anerkannten Regeln der Technik
moglich. Die Regenwasseranlage ist mit einem Uber-
lauf zu versehen. Es wird empfohlen, das Gberschis-
sige Niederschlagwasser auf dem Baugrundstick zu
versickern (Versickerungsmulde), damit die Regen-
wasser wieder dem Wasserhaushalt zugefiihrt wer-
den. Alternativ kann der Uberlauf an die Kanalisation
angeschlossen werden, so dass ein ordnungsgema-
Res Ableiten des Uberschissigen Regenwassers ge-
wahrleistet ist.

Durch diese Festsetzungen werden auch die Forde-
rungen des § 45 b Abs. 3 Wassergesetz bertcksich-
tigt.

Der Oberboden ist zu Beginn der Baumalknahmen zu
sichern und wieder einzubauen. Bei der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,4
sind wesentliche Teile des abgetragenen belebten
Oberbodens im Bereich des Plangebiets in den Haus-
garten wieder einzubauen.

Auf den Griunflachen sind bauliche Anlagen im Sinne
des § 2 LBO sowie eine Lagerung von Gegenstanden
oder anderen Stoffen oder Abfallen nicht zuldssig.

Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Schutz der durch Pflanzbindung (PFB) geschiitz-
ten Bdume vor mechanischer Beschadigung ist bei ei-
ner Baumalknahme (z. B. im Zuge der Baustellener-
schlieRung) durch den jeweiligen Bauherrn nachzu-
weisen und durch geeignete MaRnahmen sicherzu-
stellen.

Der Geholzbestand innerhalb der Grinflache entlang
der HohenstaufenstralBe ist unter Bertcksichtigung
naturschutzfachlicher Gesichtspunkte zu unterhal-
ten.

Die Entfernung von Baumen und GroRstrauchern im
Zuge der Baufeldrdumung ist entsprechend der Na-
turschutzgesetzgebung ausschlieRlich im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig.

Da zwischen dem Zeitpunkt der Erstellung der arten-
schutzrechtlichen Einschatzung (Oktober 2017) und
der Realisierung eines Bauvorhabens u. U. ein Zeit-
raum von mehreren Jahren liegen kann, besteht
grundsatzlich die Moglichkeit, dass die innerhalb der
Bauflachen befindlichen Baume von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten besiedelt werden. In die-
sem Fall wird im Sinne eines Risikomanagements
empfohlen, vor einer geplanten Fallung eine erneute



Inaugenscheinnahme durch einen Experten vorzu-
nehmen.

Sofern vorhandene Gebdude mit Quartieren ge-
schitzter gebdudebesiedelnder Tierarten saniert oder
abgebrochen werden, sind die Belange des Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.

I, Aufzuhebende Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende planungsrechtliche Festsetzungen werden mit Inkrafttre-
ten dieses Bebauungsplans neu geregelt bzw. aulRer Kraft gesetzt.

Il Hinweise

Kreisarchdologie Es ist nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen

Uberraschend archéologische Funde und/oder Befunde zutage treten. Ge-
mal § 20 DSchG ist in einem solchen Fall die Kreisarchiologie Géppingen so-
wie das Regierungsprasidium Stuttgart/ Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen.
Darlber hinaus kdnnen bei tiefer in den Untergrund eingreifende Malinah-
men jederzeit auch archédologische/ paldaontologische Tier- und Pflanzenreste
zutage treten. Nach § 2 DSchG unterliegen entsprechende organische Reste
und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Ver-
steinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Im Planungsgebiet kann im Bereich der Hangzone die Fossillagerstéatte , Fisch-
saurierfriedhof Eislingen” ausstreichen. Es ist deshalb nicht auszuschlieRRen,
dass im Rahmen der geplanten Bodeneingriffe paldontologisch bedeutende
Funde zutage treten.

Deshalb ist der Beginn der Erdarbeiten einschlieSlich der Ver- und Entsor-
gungsleitungen drei Wochen zuvor der Kreisarchdologie Goppingen (Schloss
Filseck, Postfach 809, 73008 Goppingen, Tel. 07161-50318-0/50318-17; r.ra-
demacher@landkreis-goeppingen.de) und dem Regierungsprasidium Stutt-
gart, Referat 84.2 Denkmalpflege schriftlich mitzuteilen. Der Kreisarchéologie
ist Gelegenheit zur Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und
auftreten, muss gemals § 20 DSchG die Méglichkeit zur Bergung und Doku-
mentation eingerdumt werden. Eventuelle Leerzeiten im Bauablauf sind im
Interesse einer wissenschaftlichen Dokumentation einzuplanen. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bodenschutz und Alt- Es sind keine Altlasten bekannt.
lasten

Niederschlagswasser Die im Merkblatt “zur erlaubnisfreien, flachenhaften Versickerung von Nie-
derschlagswasser” des Landratsamts Goppingen aufgefiihrten Regelungen
sind zu beachten. Das Merkblatt liegt der Begriindung als Anlage bei.

Feuerwehr Die nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infra-
struktur geforderten Flachen fur Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grund-
sticken und Zufahrten, VwV Feuerwehrflachen in der jeweils glltigen Fas-
sung, sowie die notwendigen Zu- und Durchfahrten sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten sind zu beschildern



Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan ,Singerheim, 3. Anderung — Bereich Sangerheim*”

Planbereich 12: Auf der Ebene

Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des Planungsamts Eislingen/Fils vom

22. November 2017/ 26. Marz 2018

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften ist:

Die LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010, die zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612) gedndert worden ist.

I. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform, Dachneigung und Dachbegriinung Siehe Einschrieb im Plan.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Flachdacher sowie Pultddcher bis 10° Dachnei-
gung auf Haupt- und Nebengebiuden sind zu be-
grunen.

Die Dachfldachen sind nach Einbringung einer ge-
eigneten Erd- bzw. Substratschicht zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten (z. B. Graser, bodende-
ckende Geholze, Wildkraduter). Ausnahmsweise
kénnen Lichtkuppeln, Glasdacher und Terrassen
zugelassen werden, wenn sie dem Nutzungs-
zweck des Gebaudes dienen und untergeordnet
sind. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
kénnen zugelassen werden.

2. Dacheindeckung Zuldssig fur die Dacheindeckung der Sattelda-
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) cher sind rote, braune, sowie graue, nicht glan-
zende Bedachungsstoffe.

3. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Sattel-
Dachaufbauten déachern dirfen im Gesamten in Traufrichtung je
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Dachflache 2/3 der Traufldnge nicht Gberschrei-

ten. Vom seitlichen Dachrand und vom First ist
ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten.

Die Dachgeschosse bei Pult- und Flachdadchern
missen an drei Seiten um jeweils 1/6 der darun-
terliegenden Gebdudelange zuriickversetzt sein,
(s. Beispielskizze), max. aber 3,50 m.



Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Millbehélter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der Stellpldtze und Zufahrten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfrei- und Telekommunikati-
onsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Diese Regelung gilt nicht flr zuldssige Vollge-
schosse als oberstes Geschoss.

Beispielskizze zu I.2.

12/6=2 12/6=2
S | g
21/6=3,5
21.00

Bei Flach-und Pultdachern kann ausnahmsweise
die festgesetzte maximale Gebdudehohe durch
untergeordnete technische Dachaufbauten (z.B.
Lichtkuppeln, Fahrstuhliberfahrten oder derglei-
chen) um max. 1 m Uberschritten werden, sofern
diese zu den AulRenkanten des jeweiligen Gebau-
des einen Abstand von min. 2 m einhalten.

Diese durfen maximal 30 % der Dachflachen ein-
nehmen. Hierfir entfallt die Pflicht der Dachbe-
grinung nach 1.

Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie sind in Kombination mit Dachbegri-
nung zuldssig. Auch hierflr gelten die zuvor ge-
nannten Abstande und Hohenuberschreitungen.

Tote Einfriedigungen entlang des offentlichen
Verkehrsraums sind nur bis 1 m Héhe und in Form
von Natursteinen, Holz-, Stahl- oder Drahtge-
flechtzaunen zulassig. Diese sind zu hinterpflan-
zen wobei gebietsheimische Gehdlze zu bevorzu-
gen sind.

Die vom Strallenraum aus sichtbaren Standorte
der MUllbehélter sind, sofern sie nicht in den Ge-
bduden untergebracht werden, mit Hecken oder
durch berankte Pergolen auf drei Seiten ein-
zugrinen.

Stellplatze und Zufahrten sind zur Verringerung
der Versiegelung mit wasserdurchlassigem Belag
(Drainpflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Feinschotter oder dhnlichem) herzustellen.

Es wird pro Gebdude jeweils eine AufRenantenne
(Stab- oder Parabolantenne) zugelassen.

Niederspannungsfrei- und oberirdisch gefiihrte
Telekommunikationsleitungen sind im Plangebiet
nicht zugelassen.



9. Aufschittungen und Abgrabungen Gelandemodellierungen und Aufschittungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) sind im Abstand bis zu 4 m vom Straenraum nur
bis zu 0,50 m Uber/unter dem angrenzenden
StraRBenniveau (auch PrivatstraRe) zulassig.
Zu benachbarten Grundsticksgrenzen ist ein ma-
ximaler Hohenversatz von 0,80 m zuldssig.

10. Stellplatzsatzung (§74 (2) 2 LBO) Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Zahl der
notwendigen Stellpldtze je Wohnung auf 1,5 er-
hoht. Es ist jeweils bei angefangenen Dezimalstel-
len auf die nachst héhere Zahl aufzurunden.

I1. Aufzuhebende Festsetzungen
Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende bauliche Festsetzungen werden mit Inkrafttreten dieser
ortlichen Bauvorschriften neu geregelt bzw. aulRer Kraft gesetzt.
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