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1. Die Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Das aufgestellte Bebauungsplanverfahren &ndert den westlichen Teil des am 19.10.2017
inkraftgetreten Bebauungsplans , Klingengraben — Teil B (6stlicher Teil)”. Dieser Bebauungsplan wurde
aufgestellt, um neue Wohnbauflachen — sowohl flr Einfamilienhduser als auch fir Mehrfamilienhduser
auszuweisen. Zudem sollte eine Verbindung zwischen der Silcherstrale und Im Klingengraben
geschaffen werden. Darlber hinaus wurde die Entwasserungskapazitdt durch eine neue
Kanalverbindung zwischen der AlbstraRe und Im Klingengraben erhoht.

Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss vom 22.02.2019 der Bewerbung zur Teilnahme an der
internationalen Bauausstellung StadtRegion Stuttgart (IBA'27) zugestimmt. Vorgesehen ist eine ,,IBA-
gerechte” Bebauung auf den im Geltungsbereich befindlichen Baugrundstiicken im Klingengraben.

Die im Prasentationsjahr 2027 endende IBA erprobt eine Vielzahl von zukunftsweisenden Projekten in
der Region Stuttgart. Teilnehmende Gemeinden und Kommunen {bernehmen nicht nur eine
Vorreiterrolle, sondern machen sich weit Uber die Grenzen der Region in Sachen Innovativitat einen
Namen.

1.1 Stadtebauliches Konzept

Das von der Werkgemeinschaft Bohme Hilse Architekten, Stuttgart erarbeitete Quartierskonzept zielt
auf eine innovative und klimaschonende Energiegewinnung der Gebdude ab. Strom wird mittels
Photovoltaik-Modulen auf den Dachern und teilweise an den Fassaden der Gebdude erzeugt.
Uberschiissiger  Strom  wird in Wasserstoff umgewandelt, in  Wasserstoff-Batterien
zwischengespeichert und bei Bedarf gemeinschaftlich verbraucht. Durch die Nutzung von Naturwadrme
kdnnen die Hauser sowohl geheizt wie auch gekihlt werden.

Neben der zukunftsweisenden Energiegewinnung ist der Gemeinschaftsgedanke ein wichtiger
Baustein im Quartierskonzept. Die Bewohner sollen Orte und Raume vorfinden die gemeinschaftlich
genutzt und bespielt werden konnen. So ist neben einem Quartiersplatz, eine Quartierswerkstatt und
ein Quartiersraum vorgesehen.

Auf dem Quartiersplatz ist im Prasentationsjahr der IBA ein Pavillon geplant, in welchem das
Quartierskonzept den zahlreichen IBA-Besuchern erlautert und prasentiert werden kann.

Das Quartier wird verschiedenste Wohnformen und Wohnungsgrofsen in einer modernen und
nachhaltigen Architektur anbieten kénnen. Die Gebdude werden direkt mit Ladestationen fir die E-
Mobilitat ausgestattet sein. Zudem werden mehrere elektrisch betriebene Carsharingfahrzeuge
inklusive geeignetem Stellplatz bereitgestellt.

1.2 Lage im Raum
Der Geltungsbereich bezieht sich auf die in der Begriindung des Bebauungsplans ,Klingengraben —
Teil B (6stlicher Teil), Inkrafttreten 19.10.2017 dargestellte Lage.

1.3 Erneute Beteiligung

Aufgrund eines Bautragerwechsels und des daraus resultierenden geanderten Bebauungskonzept
wird eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 4a(3) erforderlich. Das
gedanderte Konzept des neuen Bautragers sieht abweichend zur Planung des



Aufstellungsbeschlusses vom 09.07.2019, eine Anderung der Gebiudehéhen in WA 6, WA 7, WA
9 und WA 10 von GH max. 11,50 m auf GH max. 12,25 m vor. Weiter soll die Gebdudehohe von
WA 8 von GH max. 8,80 m auf GH max. 9,75 m erhdéht werden.

DarUber hinaus soll die Baugrenze im WA 6 im Stden um 1 m verlangert. So soll sichergestellt
werden, dass im Siden geplanten Balkone innerhalb der Baugrenze liegen. Die abgewinkelten
Balkone ziehen sich nahezu Uber die gesamte stdl. Gebdudebreite.

Der letzte Anderungspunkt bezieht sich auf im Quartier vorgesehenen E-Car-Sharingstellplatze. Es
soll eine Reduzierung der bisher 5 Stellplatze auf 4 erfolgen. Die als , private Verkehrsflache”
ausgewiesene Flache ist in reduzierter Form nach wie vor im sidlichen Bereich der Flurstlicke
568/5 und 568/6 verortet.

Die Grundziige des stddtebaulichen Konzepts werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

2. Verfahrensart

Die Bebauungsplananderung wird als Deckblattdnderung vorgenommen. Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert. Die
GesamtgrolRe des Anderungsbereichs betragt rund 1,2 ha. Der zugrundeliegende Bebauungsplan
,Klingengraben — Teil B (6stlicher Teil)”, Inkrafttreten am 19.20.2017 steht im rdumlichen und
sachlichen Zusammenhang mit der vorliegenden Plandnderung. Von einer friihzeitigen Beteiligung
nach § 13 (2) BauGB wurde abgesehen.

Zudem begriindet die Bebauungsplandnderung kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umuweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
derin §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (europdische FFH- oder Vogelschutzgebiete)
bestehen ebenfalls nicht.

3. Anderungsinhalte

Gegenstand der Anderung sind die fiir das IBA-Projekt bereitgestellten Flurstiicke 568/1 — 5, 10 — 14,
561/4, 568/34, 568/41, 569/33 und 568/34. Die Grundzlige der Planung bleiben unberihrt. Weiterhin
wird das Ziel der Schaffung von Wohnbauflachen verfolgt. Des Weiteren bleibt die Aufteilung der
Verkehrsflachen und die ErschlieBung unverandert. Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die
bestehenden Leitungen und Kanale. Diese sind ausreichend dimensioniert, um die Realisierung des
Quartierskonzepts zu bewerkstelligen. Zentrale Anderungen gegeniiber dem urspriinglichen
Bebauungsplan, sind:

- Veranderte Dachform und Wandhéhe in WA 1 und WA 2
Grund dieser Anderung liegt im Energiekonzept. Durch optimale Neigung der Pultddcher und
entsprechend grolSe nach Stden geneigte Dachflachen soll eine maximale Energiegewinnung
der Photovoltaik-Module ermdglicht werden. Trotz Anheben der zuldssigen Wandhéhe von 6,5
Meter auf 7,25 Meter, liegt die absolute Gebdudehdhe durch die veranderte Dachform (einst
Satteldach mit max. 35°) deutlich niedriger.



Veranderte Gebdudeausrichtung in WA 2
Aus stddtebaulichen Grinden nimmt das Einzelhaus in WA 2 eine West-Ost-Ausrichtung ein.

Erhéhung der Geschossigkeit, GRZ/GFZ und maximale Gebdudehohe in WA 9.

Das stadtebauliche Konzept sieht aufgrund der Lage zur Grinflache und den Abstandsflachen
zu den Nachbargebiuden, ein 4-geschossiges Gebdude vor. Die Uberschreitung der
Obergrenze GRZ/GFZ stellt daher weder eine Beeintrachtigung an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen dar, noch hat es nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt. (§ 17 (2)
BauNVO)

Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe und zuriickgesetztes Dachgeschoss in WA 6 und WA 10
Die zurlckgesetzten Dachgeschosse (FD) zur angrenzenden Bebauung, stellen aus
stadtebaulicher Sicht keine Unvertraglichkeit dar. Trotz erhéhter Gebdudehohe hat dies durch
das Einrlicken kein ,,Erdriicken” der Nachbargebadude zur Folge. Die Optik eines 3-geschossigen
Gebaudes entsteht. Die réumliche Ndhe zur Griinanlage bzw. breiten StraRenraum/Platz sorgt
zusatzlich flr einen offenen Eindruck.

Erhéhung der maximalen Gebdudehéhe in WA 7

Eine Erhohung der max. Gebdudehohe stellt keine stadtebauliche unvertragliche Konstellation
dar, da sudlich bereits ein vergleichbar hohes Bestandsgebdude steht. Im Osten grenzt die
ausreichend breite Grinanlage an. Generell sind groRzlgige Abstidnde zu angrenzenden
Gebduden festzustellen. Eine Beeintrdachtigung durch die Erhéhung ist nicht zu erwarten.

Offentliches Wegerecht auf Flurstiick 568/33
Das stadtebauliche Konzept sieht 6ffentliche Wegeflache auf dem Flurstiick 568/33 vor. Daher
ist dieser Platz mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt belastet.

Flachen fiir Carsharing Angebote, Férderung von E-Mobilitat

Das Konzept von Carsharing nimmt einen immer gréRReren Stellenwert im Mobilitatsverhalten
der Menschen ein. Carsharing, also die gemeinschaftliche Nutzung von Fahrzeugen gewinnt
dabei besonders in Kombination mit elektrisch angetriebenen Autos an Zuspruch.

Die Forderung des Elektromotors beim Auto stellt einen wichtigen Baustein des Quartier-
Konzepts dar. Daher sind Stellplatzflachen fir Carsharing-Angebote vorzuhalten und diese
gleichzeitig mit Ladestationen fir die E-Mobilitat zu versehen.

Veranderter Stellplatznachweis in WA 6 bis WA 10

Um zusatzlichen Anreiz fir Carsharing zu schaffen und den Anteil an privaten PKWs im Quartier
zu senken, besteht die Moglichkeit fir die Eigentimer in den Gebieten WA 6 bis WA 10 durch
das Betreiben von Carsharingfahrzeugen, den vorgeschriebenen Stellplatzschlissel zu senken.
Dabei gilt, je betriebenem Carsharingfahrzeug eine Senkung um 0,2 des Stellplatzschlissels von
1,5 auf maximal 1,0.

Veranderte Baugrenze in WA 6

Das Baufenster in WA 6 wird um zwei Meter nach Stden verschoben und von urspriinglich 15
Meter auf 17 Meter verbreitert. Dies kommt einerseits den Abstandsflichen zum 4-
geschossigen Gebdude in WA 9 zugute, anderseits stellt diese marginale VergroRerung in
Richtung des stdlich und westlich angrenzenden Grinraums keine Unvertraglichkeit dar.
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Sonstige Festsetzungen werden gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
geandert.

Eislingen/Fils, den 09.07.2019/25.06.2020
Planungsamt
61-Rei

Dirk Ringleb
Fachbereichsleiter Bauen

Analgen zur Begrindung:

1. Merkblatt zum Bodenschutz bei Bebauungsplanen
2.  Merkblatt zur Versickerung von Niederschlagswasser
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