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Grofl3e Kreisstadt Eislingen/Fils

Kreis Gppingen

Bebauungsplan ,Ziegelbachklinge, 2. Anderung - Erweiterung Kinderhaus”

Planbereich 24: Vogelgarten - Tdlesweg

Bestandteil des Bebauungsplans ist der Lageplan des Planungsamts Eislingen/Fils vom 30. Juni 2017

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) gedndert worden ist.

Die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

die PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

das BNatschG vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
August 2016 (BGBL. I.S. 1972) gedndert worden ist.

In Erganzung der Planeinzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung Flachen fir den Gemeinbedarf
(§§ 1-15 BauNVO) (§ 9 (1) 5 BauGB)
1.1 MaR der baulichen Nutzung Max. 690 m? Grundflache

(§5 16 (2) 1 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse 2 Vollgeschosse
1.2 (§ 16 (2) 3 BauNVvO)

1.3 Bauweise Offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern  Auf dem eingezeichneten Pflanzstandort ist ein
und sonstige Bepflanzung gebietsheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
(§9(1) 25a BauGB) Bepflanzung hat im Jahr der Herstellung des Er-

weiterungsbaus des Kinderhauses, spatestens
im Folgejahr zu erfolgen.



4, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

5. Herstellen des StraRenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

(R Hinweise

1. Bodenschutz

2. Kreisarchdologie/Denkmalpflege
3. Niederschlagswasser

4. Altlasten

Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Die Erhaltung des Laubmischwaldes und die
Entfernung der nicht standortgerechten Nadel-
geholze werden festgesetzt. Eine Durchlichtung
des Waldes ist zuldssig.

Zur Herstellung des Strallenkorpers sind in den
an oOffentliche Verkehrsflichen angrenzenden
Grundsticken BetonfiiRe (Fundamente) entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite bis 50 cm
erforderlich. Die Fundamente sind von jedem Ei-
gentiimer auf seinem Grundsttick zu dulden.

Die im Merkblatt ,,Merkblatt Bodenschutz bei
Bebauungspldanen” des Landratsamts GOppingen
aufgefiihrten Regelungen sind zu beachten. Das
Merkblatt liegt der Begriindung als Anlage bei.
Es ist nie vollstandig auszuschlieRen, dass im
Rahmen von Bodeneingriffen tberraschend ar-
chiologische Funde und/oder Befunde zutage
treten. GemaR § 20 DSchG ist in einem solchen
Fall die Kreisarchdologie Goppingen sowie das
Regierungsprasidium Stuttgart/ Ref. 86 Denk-
malpflege umgehend zu benachrichtigen.

Darliber hinaus kdnnen bei tiefer in den Unter-
grund eingreifende MalBnahmen jederzeit auch
archéologische/ paldontologische Tier- und
Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 DSchG un-
terliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass
zumindest auffallige Versteinerungen und Kno-
chen meldepflichtig sind.

Die im Merkblatt ,zur erlaubnisfreien, flachen-
haften Versickerung von Niederschlagswasser”
des Landratsamts aufgefiihrten Regelungen sind
zu beachten. Das Merkblatt liegt der Begriindung
als Anlage bei.

Auf Flurstick 931/2 liegen Altlasten mit der Fl&-
chen-Nr. 1108 des Altlastenkatasters des Land-
kreises Goppingen. Es handelt sich hier um Alt-
ablagerungen. Daher muss vor Baubeginn eine
Baugrunduntersuchung durch ein Fachbiiro er-
folgen. Bei entsprechenden Befunden ist ein Ent-
sorgungskonzept zu erstellten und baubeglei-
tend eine fachliche Uberwachung durchzufiih-
ren.



5. Uberbauung der Kanaltrasse und der Ver- Eine Uberbauung der Verdolung ist fiir den Er-
dolung des Ziegelbachs weiterungsanbau des Kinderhauses notwendig.
Die Verdolung liegt in 6 m Tiefe. Unterhaltungs-
malknahmen an der Verdolung werden deshalb
grundsatzlich von innen durchgefiihrt, so dass
fir die Unterhaltungsmoglichkeiten des verdol-
ten Gewissers durch die Uberbauung keine Ver-
schlechterung eintritt. Nachdem die Ziegelbach-
verdolung innerhalb des Siedlungsgebietes bis
auf den Planbereich innerhalb des StralRenkor-
pers verlegt ist, kann eine Offenlegung des Ge-
wassers aus diesem Grunde und aufgrund der
Tiefenlage des Gewassers (6 m unter Gelande)
fur die Zukunft praktisch ausgeschlossen wer-
den. Um im Falle einer Uberlastung der Verdo-
lung keine Barriere fiir den oberirdischen Hoch-
wasserabflul} zu schaffen, wird 6stlich des Bau-
fensters ein 3 Meter breiter Streifen zur Schaf-
fung einer Hochwassermulde freigehalten.

Im Baugenehmigungsverfahren muss dartber
hinaus der Nachweis erbracht werden, dass der
Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser
nicht nachteilig verdandert und der Hochwasser-
schutz daher nicht beeintrachtigt wird.

lll. AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehende bauliche Festsetzungen werden mit Inkrafttreten dieses
Bebauungsplans neu geregelt bzw. aulRer Kraft gesetzt.



Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan ,,Ziegelbachklinge, 2. Anderung - Kinderhaus“

Planbereich 24: Vogelgarten — Ziegelbach

Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des Planungsamts Eislingen/Fils vom

30. Juni 2017

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften ist:

Die LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010, zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) gedndert worden ist.

1. Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

2. Dachbegriinung

3. Gestaltung der Stellplatze
(§ 74 (1) 3 LBO)

Als Abgrenzung der Grundstlicksflaichen zur
Stralle sind zur Sicherheit der Kinder transpa-
rente Einfriedungen bis 1,50 m Hohe zuldssig.

Flachdacher sind flachig extensiv mit nieder-
wiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern (z. B. Sedum-Arten) zu begriinen. Es ist
eine didnne, unbelastete Substratschicht (antei-
lig Oberboden) vorzusehen.

Technische Dachaufbauten (z.B. Lichtkuppeln,
Fahrstuhliberfahrten oder dergleichen) dirfen
maximal 30 % der Dachflachen einnehmen. Hier-
far entfallt die Pflicht der Dachbegriinung. Auf-
gestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie sind in Kombination mit Dachbegriinung
zuldssig.

Stellplatze sind zur Verringerung der Versiege-
lung mit wasserdurchlassigem Belag (Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) herzu-
stellen.



V. AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehende 6rtliche Bauvorschriften werden mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans neu geregelt bzw. auller Kraft gesetzt.

Eislingen/Fils, den 30. Juni 2017
Baudezernat/Planungsamt

61-Cb-m

Dirk Ringleb
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplaner



. Grofde Kreisstadt
n Eislingen/Fils

Kreis GOppingen

BEGRUNDUNG
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplanentwurf

,Ziegelbachklinge, 2. Anderung - Erweiterung Kinderhaus*
im Planbereich 24: Vogelgarten-Talesweg

1. Die Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Das Kinderhaus Am Ziegelbach umfasst bisher 3 Gruppen.
Hier werden Regelkindergartenkinder, VO-Kinder und Ganztageskinder im Alter von 3 - 6 Jahren betreut.

Im April 2016 wurde, bedingt durch die stark erhdhte Nachfrage an Kinderbetreuungspladtzen, eine
raumliche Erweiterung als Provisorium in Containerbauweise auf den sldlich angrenzenden offentli-
chen Stellplatzen erstellt.

Es hat sich nun gezeigt, dass der im Provisorium geschaffene Raum fir 2 Gruppen kinftig dauerhaft
benotigt wird.

Daher soll das Kinderhaus durch einen Anbau an das bestehende Gebdude um zwei Gruppen auf 5
Gruppen erweitert werden. Der Anbau ersetzt das zeitlich befristete Provisorium auf den offentlichen
Stellplatzen.

Der Anbau Uberschreitet die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ziegelbachklinge- 1. Anderung
Kindergarten” ausgewiesene (iberbaubare Grundstiicksflaiche. Daher wird eine Anderung des bestehen-
den Bebauungsplans néotig.

1.1. Lage im Raum und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf Flur 1 GrolReislingen und umfasst den Be-
reich zwischen ZiegelbachstralRe im Westen, Ziegelbachklinge im Norden, der Hangkante zum Bereich
am Talesweg im Osten und dem FuRweg zum Heckenweg im Stden.

Der Geltungsbereich ist so gewahlt, dass dieser den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegelbach-
klinge, 1. Anderung - Erweiterung Kindergarten” vollumfanglich tiberschreibt.

1.2.Ziele der Planung

Da er Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen im Einzugsbereich des Kinderhauses am Ziegelbach stetig
steigt, soll das zeitlich befristete Provisorium in Containerbauweise auf den 6ffentlichen Parkplatzen
stdlich vom Kinderhaus Ziegelbach durch einen nachhaltigen Anbau an das bestehende Kindergarten-
gebdude ersetzt werden.

Der Anbau geht eine organisatorische Verbindung mit dem Bestand ein, der AuRenbereich kann ge-
meinsam genutzt werden.

Da das Areal bereits bebaut ist, wird durch diesen Bebauungsplan lediglich eine geringfligig dichtere
Bebauung ermdglicht.



Der sparsame Umgang mit den begrenzten Ressourcen ist eine der grundlegenden Regeln fur nachhal-
tiges Handeln. Vor dem Hintergrund des zunehmenden Flachenverbrauchs kommt im Sinne einer nach-
haltigen und flachenschonenden Stadtentwicklung der Nutzung vorhandener Potenziale im bestehen-
den Geflige eine enorme Bedeutung zu. Da es weder umweltfreundlich noch kostenglinstig ist, mensch-
liche Siedlungen immer weiter in die Landschaft hinaus auszudehnen, ist es daher geraten, vorhandene
Potentiale innerhalb der besiedelten Flache aufzuzeigen und zu nutzen.

Durch den Anbau kann auf die Errichtung eines zusatzlichen neuen Kinderhauses, auf anderen Flachen
in Eislingen/Nord, erst einmal verzichtet werden.

Somit werden ein sparsamer, schonender Umgang mit den Ressourcen und eine Verringerung der In-
anspruchnahme und Versiegelung von Flachen erreicht.

Die durch das Provisorium Uberbauten 6ffentlichen Stellpldtze sollen wieder als 6ffentlicher Parkraum
zur Verfligung stehen.

1.3. Entwicklung aus dem Raumordnungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan vom 17.06.2004 weist fir den Geltungsbereich Flachen fir Gemein-
bedarf gemaR § 5 (2) 2 BauNVO aus. Damit ist eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachen-
nutzungsplan gegeben.

1.4 Bestehendes Planungsrecht

Es besteht hier der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ziegelbachklinge 1. Anderung Kindergarten” vom
31.08.2002.

Der Planbereich wird im neuen Bebauungsplan Gbernommen.

Verfahrensart
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Es
handelt sich um bereits teilweise bebaute Innenbereichsflachen von ca. 3900 m2.

Nutzung und Stadtebau
Als bisherige sowie klinftige Nutzung ist groRtenteils Gemeinbedarfsflache festgelegt. Ein untergeord-
neter Teil wird als StraBenverkehrsflache fiir Stellplatze ausgewiesen.

Verkehr
Die vorhandenen Strallenverkehrsflachen der ZiegelbachstraRe und Ziegelbachklinge sind flir den durch
die Erweiterung des Kindergartens zu erwartenden erhéhten Hol- und Bringverkehr ausreichend dimen-
sioniert.

Die Stellplatzkapazitdten sind ebenfalls ausreichend.

Es stehen kiinftig im stidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, auf der jetzigen Containeraufstell-
flache, wieder 12 offentliche Parkplatze zur Verflgung.

Im nordlichen Bereich des Grundsticks, an der Ziegelbachklinge, sind ca. 10-12 provisorische Stellplatze
vorhanden. Ein Teil dieser Stellplatze werden nun endgiltig mit wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt
und stehen dem Kinderhaus zur Verfligung (Personalparkplatze sowie fir Hol- und Bring-Parkvorgange).

AuRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 6 6ffentliche Parkplatze als Parktasche an der Ziegel-
bachklinge. Weitere Parkplatze sind als Langsparkstreifen entlang der gesamten Ziegelbachstral3e vor-
handen.



Altlasten

Laut Altlasten- und Bodenschutzkataster des Landkreises Goppingen sind im Plangebiet Auffillungen
vorhanden. Es liegen auf Flurstiick 931/2 Altlasten mit der Flachen-Nr. 1108 des Altlastenkatasters des
Landkreises Goppingen. Es handelt sich hier um Altablagerungen.

Im Jahr 2002 wurden daher, begleitend zum Bebauungsplanverfahren ,Ziegelbachklinge 1. Anderung —
Kindergarten®, ein Gutachten Uber Detailerkundung der Altablagerung ,Ziegelbachklinge®, 19.7.2002,
eine historische Erkundung der Altablagerung ,Ziegelbachklinge”, 05.07.2002 sowie ein Ingenieurgeo-
logisches Gutachten, 11.07.2003 zum Neubau des Kindergartens ,Ziegelbachklinge” von der Fa. Hertle
& Dr. Gollub erstellt.

Hier wurden die Themen Boden-Grundwasser und Boden-Mensch behandelt.

Die Bodenaushubarbeiten im Jahr 2003 wurden, wie empfohlen, gutachterlich begleitet und ein Bericht
zur Uberwachung der Bodenaushubarbeiten im Zuge des Neubaus des Kindergartens ,Ziegelbach-
klinge” am 19.03.2003 erstellt.

Aus Vorsorgegriinden wurde im Bereich der AuRenanlagen beim Bau des Kindergartens, wie im Gut-
achterpapier empfohlen, ein Bodenaustausch in einer Machtigkeit von 1 m auf dem gesamten Kinder-
gartenfreigelande vorgenommen.

Nach Einschatzung des Landratsamtes Goppingen, Schreiben vom 5.10.2006, konnte auf Grund des un-
bedenklichen Befundes nach Abschlussbericht des Biiros Hertle & Dr. Gollub vom 12.09.2006 die fach-
technische Kontrolle eingestellt werden.

Fir die neuerliche Baumallinahme, den Erweiterungsanbau an das bestehende Gebadude, wurde fiir den
von den Baumalinahmen betroffenen Bereich aus Vorsorgegriinden eine erneute Baugrunduntersu-
chung zu den Themen Boden-Grundwasser und Boden-Mensch und bei entsprechendem Befund eine
gutachterliche Begleitung der BaumafRRnahmen sowie die Erstellung eines Entsorgungskonzeptes als Auf-
lage in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter , Il Hinweise, Punkt 2 Altlasten” aufge-
nommen.

Uberbauung der Kanaltrasse und der Verdolung des Ziegelbachs

Eine Uberbauung der Kanaltrasse und der Verdolung ist fiir den Anbau an das bestehende Gebiude
notwendig, da aufgrund des Zuschnittes des bestehenden Geb&dudes sowie des Grundsticks nur an der
Ostseite eine sinnvolle Erweiterung entstehen kann.

Die Verdolung liegt in 6 m Tiefe, UnterhaltungsmaRnahmen an der Verdolung werden deshalb grund-
satzlich von innen durchgefiihrt, so dass flr die Unterhaltsmoglichkeiten des verdolten Gewassers durch
die Uberbauung keine Verschlechterung eintritt. Nachdem die Ziegelbachverdolung innerhalb des Sied-
lungsgebietes bis auf den Planbereich innerhalb des StralRenkorpers verlegt ist, kann eine Offenlegung
des Gewassers aus diesem Grunde und aufgrund der Tiefenlage des Gewassers (6 m unter Gelande) flr
die Zukunft praktisch ausgeschlossen werden. Um im Falle einer Uberlastung der Verdolung keine Bar-
riere flr den oberirdischen Hochwasserabflul zu schaffen, wird 6stlich des Baufensters ein 3 m breiter
Streifen zur Schaffung einer Hochwassermulde freigehalten.



2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und Ausnahmen
Flr das Areal wird entsprechend des Bestandes , Flachen flir Gemeinbedarf” gemalR § 9 (1) 5 BauGB
festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
Fur das MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflache von 690 m? gemaRk § 16 (2) 1 BauNVO fest-
gesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen/ Vollgeschosse
Die Festsetzung der Vollgeschosse dient der Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebadude.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen und {iberbaubare Grundstiicksflache
Es wird eine offene Bauweise festgelegt.

Baufenster
Das bestehende Baufenster wird gegenltber dem urspriinglichen Planungsrecht vergroRert um eine An-
baumoglichkeit fir den gestiegenen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen zu schaffen.

Verkehrsflache
Die Ausgestaltung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans und ist deshalb unver-
bindlich.

Anpflanzung und Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Im Bereich des bestehenden Parkplatzes werden 5 bestehende Baume mit einer Pflanzbindung gesi-
chert. Ein abgangiger Baum an der Stidwestseite des Parkplatzes wird als Neupflanzung festgesetzt. Im
Bereich der nordlichen Parkflache wird eine Pflanzbindung flr 3 Straucher festgesetzt.

3. Ortliche Bauvorschriften

Dachbegriinung

Durch Festsetzen einer Dachbegrinung flr Flachdacher wird der Eingriff in den Naturhaushalt verrin-
gert. Daher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Technische Dachaufbauten dirfen auf be-
granten Flachdachern nur 30 % der Dachflachen einnehmen. Fir diese 30 % entfallt die Pflicht der Dach-
begriinung; der Ubrige Bereich ist zu begrinen.

Einfriedigungen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zum 6ffentlichen Raum hin zu wahren, sind tote Einfriedigungen
entlang des offentlichen Verkehrsraums zur Sicherheit der Kinder bis 1.50 m Héhe und in Form von
Natursteinen, Holz-, Stahl- oder Drahtgeflechtzdunen zulassig. Diese sind zu hinterpflanzen, wobei ge-
bietsheimische Gehdlze zu bevorzugen sind.

Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten
Das Festsetzen wasserdurchldssiger Beldge fur Stellpldtze und Zufahrten tragt zur Minimierung des Ein-
griffs in den Naturhaushalt bei.



4. Umweltbericht

GemdR § 13a(2) 1i.V.m. § 13 (3) 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung
und einem Umweltbericht abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung findet
keine Anwendung.

5. Artenschutz
§ 44 (19 BNatSchG)

Das durch die Erweiterung Uberplante Gelande umfasst weitestgehend eine bestehende Spielflache in-
nerhalb der AulBenanlage. Es sind hierzu voraussichtlich einige einzelne Ziergeholze zu entfernen. Eine
am 04.05.2017 durchgefithrte Ubersichtsbegehung ergab keine Anhaltspunkte, dass durch die geplante
bauliche Erweiterung Lebensstatten streng geschitzter Arten in Anspruch genommen werden oder eine
erhebliche Stérung auf streng geschitzte Arten ausgehen kann. Nach Uberschlagiger Betrachtung wer-
den die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG unter Beach-
tung der gesetzlichen Rodungszeitrdume durch das Vorhaben nicht berlhrt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplans

Das Areal ist bereits bebaut. Durch diesen Bebauungsplan wird lediglich eine geringfligig dichtere Be-
bauung ermoglicht. Auf die Errichtung eines zuséatzlichen neuen Kinderhauses auf anderen Flachen in
Eislingen/Nord kann erst einmal verzichtet werden.

7. Umsetzung/ Planverwirklichung
Es handelt sich um ein weitgehend bebautes Bestandsgebiet. Der Verfahrensabschluss wird fir
Herbst/Winter 2017 erwartet; so dass der Anbau im Jahr 2018 in Betrieb gehen kann.

8. Kostenschatzung/ Wirtschaftlichkeit
Es sind weder Grunderwerb noch ErschlieRungsmallnahmen durch die 6ffentliche Hand erforderlich.
Die Verfahrenskosten werden Uber den Verwaltungshaushalt getragen.

Der Anbau an eine bestehende Einrichtung stellt sich flr die Grundstiicks-, Bau- und Betriebskosten
wesentlich glinstiger dar, als ein kompletter Neubau an anderer Stelle.

Eislingen/Fils, den 30. Juni 2017/ 25. Oktober 2017
Baudezernat/ Planungsamt
61-Cb-m

Dirk Ringleb
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplaner

Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1: Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungspldnen des LRA Goppingen

Anlage 2: Merkblatt zur flachenhaften Versickerung von Niederschlagswasser des LRA Géppingen
Anlage 3: Stammdatenblatt Altlastenflache Flachen-Nr. 1108



Bekanntmachung in der Eislinger Zeitung vom 23.11.2017

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften
nZiegelbachklinge,

2. Anderung - Erweiterung Kinderhaus*

I. Der Gemeinderat der Stadt Eislingen/Fils hat nach §§ 1, 1a, 2,
2a, 3,4, 4a, 8 - 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 Abs. 3 des Gesetztes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I, S. 2808)
sowie nach §§ 74 und 75 der Landesbauordnung (LBO) vom
5. Mérz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO)
vom 24. Juli 2000 (GBI, S. 582, ber. S. 698), jeweils in der zu-
letzt gednderten Fassung, in seiner Sitzung am 13. November
2017 folgenden Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
als Satzungen beschlossen:

wZiegelbachklinge, 2. Anderung - Erweiterung Kinderhaus*
im Planbereich 24: Vogelgarten - Télesweg

Bestandteile der Satzungen sind der Bebauungsplan beste-
hend aus dem Lageplan, den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen vom 30.06.2017 und der Begriindung vom 30.06.2017 /
25.10.2017 sowie die ortlichen Bauvorschriften bestehend aus
dem Lageplan und den 6rtlichen Bauvorschriften des Planungs-
amtes Eislingen/Fils vom 30.06.2017 und der Begriindung vom
30.06.2017 / 25.10.2017.

Der Geltungsbereich der Satzungen ergibt sich aus dem nach-
folgenden Planausschnitt:




Mit dieser Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften in Kraft.

Il. Der Bebauungsplansowie die &rtlichen Bauvorschriften mit
den jeweiligen Begriindungen kénnen wahrend der dblichen
Dienststunden beim Dezernat 2 der Stadt Eislingen/Fils, Pla-
nungsamt, Schlossplatz 1, 2. Stock, von jedermann eingesehen
werden. Uber den Inhalt kann Auskunft verlangt werden.

lll.-Hinweise:

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB be-
achtliche Verletzung'dér Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-

chung schriftlich gegeniiber der Stadt Eislingen/Fils geltend ge-

macht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach

§ 214 Abs. 2 a BauGB beachtlich sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
des BauGB uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschéadigungsanspriiche nach §§ 39 bis 42 BauGB fir Ein-
griffe durch diese Satzungen in eine bisher zulassige Nutzung
und uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen inner-
halb von drei Kalenderjahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in welchem der Vermdgensnachteil eingetreten ist, wird hinge-
wiesen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemO) in der
aktuellen Fassung oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften ist nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich oder zur Niederschrift innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung der 6rtlichen Bauvorschriften
gegenuber der Stadt Eislingen/Fils, unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, geltend ge-
macht worden ist. ‘

Diese Wirkung tritt nicht ein, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften verletzt worden sind,

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Ver-
letzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegeniiber der
Stadt Eislingen/Fils unter Bezeichnung des Sachverhalts,
der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend ge-
macht worden ist.

Eislingen/Fils, den 23.11.2017

Klaus Heininger
Oberbirgermeister

Fur die Richtigkeit: Eislingen/Fils, den 23.11.2017

Dezernat 2 / Bauverwaltungsamt




. Grol3e Kreisstadt
. Eislingen/Fils

Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan und den oértlichen Bauvorschriften

,Ziegelbachklinge, 2. Anderung — Erweiterung
Kinderhaus”

im Planbereich 24: Vogelgarten - Talesweg

GroRe Kreisstadt Eislingen/Fils

- Planungsamt - Dezember 2017



Vorbemerkung

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Ziegelbachklinge, 2. Anderung — Erweiterung
Kinderhaus” wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates der Stadt Eislingen/Fils am 13.
November 2017 als Satzung beschlossen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in der Eislinger Zeitung am 23. November 2017 ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Im Verfahren wurde eine Artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefthrt.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
sowie eine Beteiligung gemaRk §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt.

Entsprechend § 10a (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erkldrung beizufligen Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung:

der Umweltbelange

der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

der Ergebnisse Behordenbeteiligung

der gepriften anderweitigen Planungsmoglichkeiten

O O O O

1. Umweltbelange

Umweltbericht

Gemal § 13a(2) 1i.V.m. § 13 (3) 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung findet keine Anwendung.

Artenschutz
Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung gemaR § 44 BNatSchG mit folgendem
Ergebnis durchgefihrt:

Das durch die Erweiterung Uberplante Geldande umfasst weitestgehend eine bestehende
Spielflache innerhalb der AuRenanlage. Es sind hierzu voraussichtlich einige einzelne Ziergeholze
zu entfernen. Eine am 04.05.2017 durchgefiihrte Ubersichtsbegehung ergab keine Anhaltspunkte,
dass durch die geplante bauliche Erweiterung Lebensstatten streng geschitzter Arten in Anspruch
genommen werden oder eine erhebliche Stérung auf streng geschiitzte Arten ausgehen kann.
Nach Uberschlagiger Betrachtung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG unter Beachtung der gesetzlichen Rodungszeitraume durch das
Vorhaben nicht berihrt.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Gemal § 3 (2) BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf fiir die Dauer eines Monats (7. August —
7. September 2017) offentlich ausgelegt. Es sind im Rahmen der Beteiligung keine
Stellungnahmen eingegangen.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berlhrt sind, wurden geméall § 4 (2) BauGB Uber die Planungen unterrichtet und um
Stellungnahme gebeten.

Die eingegangen fachlichen Stellungnahmen wurden soweit moglich im Bebauungsplan
berlcksichtigt oder vom Gemeinderat im Rahmen der Abwéagung aufgrund anderer Belange
zurtickgestellt.

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB eingegangenen wesentlichen Stellungnahmen
behandeln folgende Themenbereiche:

Naturschutz, Oberflaichengewdsser und Altlasten

Die genaue Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen ist der jeweiligen Abwagung zu
entnehmen.

4. Geprufte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Eislingen —
Ottenbach — Salach vom 17. Juni 2004 ist die Uberplante Flache als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt. Das Areal ist bereits bebaut. Durch diesen Bebauungsplan wird lediglich eine
geringfligig dichtere Bebauung ermoglicht. Der Anbau geht eine organisatorische Verbindung mit
dem Bestand ein, der AulRenbereich kann gemeinsam genutzt werden.

Auf die Errichtung eines zusatzlichen neuen Kinderhauses auf anderen Flachen in Eislingen/Nord
kann erst einmal verzichtet werden.

Ein gesamter Neubau wurde daher aus Griinden des hdheren Flachenverbrauchs und der héheren
Herstellungs- und Unterhaltskosten als nicht sinnvoll erachtet.

61-PLA/Cb-m 1.12.2017
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